UCHWALA NR XLIX/556/2022
RADY GMINY SLUPSK

z dnia 31 maja 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci obrebu geodezyjnego
Swochowo, gmina Stupsk (dzialki nr 55/2, 55/3, 55/4, 56, 57)

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72022 1. poz. 559, poz. 583, poz. 1005, poz. 1079) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503),

Rada Gminy Stupsk uchwala, co nastepuje:
Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwatg Nr XXXII1/361/2021 Rady Gminy Stupsk, z dnia 31 marca 2021 r. w sprawie
przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu
geodezyjnego Swochowo, gmina Stupsk (dziatki nr 55/2, 55/3, 55/4, 56, 57), po stwierdzeniu braku naruszenia
ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Stupsk”, uchwalonego
Uchwalg Nr XXXV/389/2021 Rady Gminy Shupsk, z dnia 1 czerwca 2021r., uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego cze$ci obrgbu geodezyjnego Swochowo, gmina Shupsk (dziatki nr 55/2,
55/3, 55/4, 56, 57).

2. Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢sci obrebu geodezyjnego Swochowo, gmina
Stupsk (dziatki nr 55/2, 55/3, 55/4, 56, 57), zwany dalej planem, obejmuje obszar o powierzchni ok. 4,7 ha,
ktérego granice okre§lono na zataczniku nr 1 do uchwaty.

§ 2. Integralnymi cz¢$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, stanowigcy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
planu miejscowego, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3;

4)dane  przestrzenne, oktéorych  mowa  wart.67a  ustawy  zdnia 27 marca  2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowiace zatacznik nr 4.

§ 3. Na obszarze objetym planem nie wystepujg uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

2) wymagan wynikajacych z ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic isposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12 stopni;

2) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego gléwne potacie sg nachylone pod tym
samym katem wzgledem plaszczyzny pionowej zawierajacej kalenice tego dachu;
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3) dzialce siedliskowej - nalezy przez to rozumie¢ dzialtk¢ budowlang, ktora jest czgscig sktadowa
gospodarstwa rolnego w rozumieniu przepisow kodeksu cywilnego, obejmujaca dziatkg gruntu, kilka
sasiadujacych ze sobg dziatek gruntu albo ich czg$ci o tacznej powierzchni nie mniejszej niz 0,3ha,
w granicach ktorej dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy zwiazanej funkcjonalnie z prowadzonym
gospodarstwem rolnym;

4) miejscach parkingowych — nalezy przez to rozumie¢ miejsca przeznaczone na postdj pojazdow,
wyznaczone w obrgbie budynku lub na zewnatrz w obrebie dziatki budowlanej albo siedliskowej, objetej
dziataniami inwestycyjnymi;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢, poza ktéra wyklucza sie lokalizacje
budynkéw i wiat. Linia ta nie dotyczy podziemnych czeSci budynkow. Dopuszcza si¢ wysunigcie poza
wyznaczone linie zabudowy elementow drugorzednych takich jak:

a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewnetrzne, zadaszenia nad wej$ciami, markizy —
do 1,5m poza wyznaczong lini¢ zabudowy, z zastrzezeniem,

b) gzymsy, okapy — do 0,6m poza wyznaczong lini¢ zabudowy;

6) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny, ktoérego definicja
zawarta jest w przepisach odrebnych dotyczacych warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi wszystkich budynkéw zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej albo
siedliskowej na powierzchni¢ tej dziatki. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni obiektow
budowlanych innych niz budynki, cze¢$ci budynkéw niewystajacych ponad powierzchni¢ terenu, tarasow,
schodow zewnetrznych niezabudowanych, balkonéw, ramp zewngtrznych, i o$wietlenia zewnetrznego.
Powierzchnia zabudowy w ustaleniach planu okreslona jest w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
albo siedliskowe;;

8) ustlugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje ushug niekonfliktowych w stosunku do
funkcji mieszkaniowej. Do ustug nieuciazliwych nie zalicza si¢ przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie
i zawsze znaczaco oddzialtywaé na $rodowisko, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony $rodowiska, oraz
takich, ktore moga powodowaé negatywne oddziatywanie na otoczenie wynikajace z przekroczenia
standardow Srodowiskowych okreslonych przepisami prawa, powodowane migdzy innymi emisja pylow
i gazdéw, odoréw, halasu, promieniowania, atakze wynikajace ze wzmozonego ruchu pojazdow,
zwigzanego z funkcjonowaniem obiektéw iurzadzen generujacych ten ruch, w szczego6lnosci warsztat
mechaniki pojazdowej, warsztat wulkanizacyjny, ustugi transportowe;

9) zapleczu dzialki — nalezy przez to rozumie¢ czgs$¢ dziatki, znajdujaca si¢ za budynkiem mieszkalnym lub
mieszkalno-ustugowym, patrzac od strony frontu tej dzialki, tj. czgsci dziatki budowlanej, ktora przylega do
drogi, z ktorej odbywa si¢ gtowny wjazd lub wejscie na dziatke.

§ 5. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, stanowia obowigzujace ustalenie planu:
1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol cyfrowy oznaczajacy numer terenu;
4) symbol literowy oznaczajacy przeznaczenie terenu;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy.

Rozdzial 2.
Ustalenia planu

§ 6. Obszar objety planem obejmuje lacznie 3 tereny wyznaczone na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i oznaczonych
nastepujacymi symbolami literowymi i cyfrowymi:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami cyfrowymi 1 i2 oraz symbolem
literowym MN;
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2) teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczony
symbolem cyfrowym 3 oraz symbolem literowym RM.

§ 7. Dla ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuja nastgpujace zasady:

1) w zakresie wykonczenia elewacji oraz geometrii, pokrycia i kolorystyki dachow w nowych budynkach
ustala sig:

a) materiat i kolorystyke elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru, szarym. Dopuszcza si¢ cegle
licowa, plytke elewacyjng, drewno lub materiat drewnopodobny, kamien, szkto,

b) geometrig, pokrycie i kolorystyke dachu:
- dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia potaci od 35 do 45 stopni,
- dopuszcza si¢ tarasy na parterowych cze$ciach budynkdéw oraz lukarny,

-w wolnostojacych budynkach gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ dachy symetryczne
dwuspadowe o kacie nachylenia ponizej 35 stopni, lecz nie mniejszym niz 20 stopni,

-w wolnostojacych budynkach gospodarczych o powierzchni zabudowy nieprzekraczajgcej 35m?
dopuszcza si¢ dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia ponizej 35 stopni oraz dachy
plaskie,

- pokrycie i kolorystyka dachu: dachowka ceramiczna lub cementowa, blachodachowka; w odcieniach:
naturalnej dachowki ceramicznej lub grafitu, brazu, szarosci,

-w nowych budynkach zlokalizowanych w granicach jednej dziatki budowlanej lub siedliskowej,
nalezy zachowa¢ jednakowy rodzaj materialu oraz kolorystyke pokrycia dachéw. Nie dotyczy
budynkéw gospodarczych o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 35m?;

2) w zakresie lokalizacji nowych budynkow na dziatce budowlanej ustala sie:

a) nakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych kalenica réwnolegle lub prostopadle do frontu dziatki lub do
jednej z bocznych granic danej dziatki budowlane;,

b) nakaz lokalizacji budynkow inwentarskich, gospodarczych i garazowych kalenicg lub $ciang frontowa
rownolegle lub prostopadle do kalenicy budynku mieszkalnego istniejacego na tej samej dziatce,

¢) wolnostojace budynki gospodarcze nalezy lokalizowac na zapleczu dziatki;

3) w granicach obszaru obje¢tego planem zakazuje si¢ lokalizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkow
gospodarczych;

4)w granicach jednej dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami MN obowigzuje zakaz
lokalizacji wiecej niz jednego budynku mieszkalnego.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania
krajobrazu:

1) tereny oznaczone symbolem MN pod wzgledem dopuszczalnych poziomdéw hatasu zalicza si¢ do terenow
zabudowy mieszkaniowej, zgodnie z przepisami wykonawczymi regulujacymi dopuszczalne poziomy
hatasu w $rodowisku;

2) teren oznaczony symbolem literowym RM pod wzgledem dopuszczalnych poziomoéw hatasu zalicza si¢ do
terenéw zabudowy zagrodowej, zgodnie z przepisami wykonawczymi regulujacymi dopuszczalne poziomy
hatasu w srodowisku;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko oraz mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko, okreslonych w przepisach wykonawczych
wskazujacych rodzaje przedsiewzi¢¢ znaczaco oddzialujacych na $§rodowisko;

4) uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla srodowiska wodno-
gruntowego. Nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby
przeciwdziataé zagrozeniom srodowiskowym
z racji dopuszczonej funkcji;
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5) zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sasiednie nieruchomosci,
wtym drogi, przed sptywem wodd opadowych iroztopowych. Realizacja ustalen planu nie moze
spowodowaé zmiany stosunkéw wodnych na terenie objetym planem ani na terenach przyleglych;

6) nakaz stosowania technologii niskoemisyjnych lub nieemisyjnych do celéw grzewczych w budynkach;

7) realizacja ustalen planu nie moze prowadzi¢ do pogorszenia istniejagcych warunkéw stanu czystoSci
powietrza zaroOwno na obszarze objetym planem, jak i na terenach sgsiednich;

8) nakaz zapewnienia ochrony siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw, zgodnie z przepisami dotyczacymi
ochrony przyrody;

9) przy ksztattowaniu terenow zieleni i zagospodarowywaniu dzialek budowlanych zielenig nalezy stosowac
gatunki drzew i krzewow zgodnych z warunkami siedliskowymi;

10) nakaz zapewnienia dostgpu do rowu melioracyjnego, zlokalizowanego w bezposrednim sgsiedztwie
obszaru objetego planem, w celu jego konserwacji.

§ 9. 1. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania dla terenow 1-MN
(o powierzchni ok. 1,29 ha), 2-MN (o powierzchni ok. 1,85 ha), oznaczonych na rysunku planu, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenow: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ushug
wylacznie nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami z zakresu prawa budowlanego;

2) zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) forma zabudowy: wolnostojaca,
b) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 20%, lecz nie wigcej niz 400m? tgcznej
powierzchni zabudowy na dziatce budowlane;j,

d) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,6; w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,4,

¢) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 2000m?,
f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 60%,
g) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- dla budynkéw mieszkalnych: 2, w tym poddasze,
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 1,
h) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna,
i) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych: 9,5m,
- dla budynkéw gospodarczych, garazowych i wiat: 6m,
- dla pozostatych obiektow budowlanych: 10m,

j) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m ponad poziom terenu, mierzony przed
gléwnym wejsciem do budynku,

k) geometria gtdéwnych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu oraz materiat i kolorystyka elewacji : zgodnie
z§87.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenu 3-RM (o
powierzchni ok. 1,53 ha), oznaczonego na rysunku planu, ustala si¢:

1) Przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych;

2) Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) forma zabudowy: wolnostojaca,
b) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki siedliskowej): 20%, lecz nie wigcej niz 400m? tgcznej
powierzchni zabudowy na dzialce siedliskowej,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki siedliskowej): 0,6, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,4,

e) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki siedliskowej): 0,
f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki siedliskowej): 60%,
g) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- dla budynkéw mieszkalnych, gospodarczych i inwentarskich: 2,
- dla budynkéw garazowych: 1,
h) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna,
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10m,

j) geometria gtdéwnych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu oraz materiat i kolorystyka elewacji : zgodnie
z§7.

§ 10. Zasady okreSlone w § 9 nie dotycza dzialek wydzielanych wylacznie dla obiektow iurzadzen
infrastruktury technicznej oraz doj$¢ idojazdow do dzialek budowlanych, zgodnie zobowigzujacymi
przepisami prawa z zakresu prawa budowlanego.

§ 11. 1. Nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci.
2. W zakresie warunkow scalania i podziatu dzialek budowlanych ustala sig:
1) minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielonych dziatek: 2000m?;

2) minimalng szeroko$¢ frontu dla nowo wydzielanych dziatek: 30m. Dopuszcza si¢ mniejsza szerokosc
frontu pod warunkiem, ze przeciwlegta granica do frontu dziatki bedzie miata dlugo$¢ niemniejszg niz 30m;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: przynajmniej jedna z bocznych granic dziatki
musi by¢ zlokalizowana pod katem 90 stopni w stosunku do pasa drogowego, z dopuszczalng tolerancjg do
10 stopni.

3. Ustalenia ust. 2 nie dotycza dziatek wydzielanych dla stacji transformatorowych, przepompowni §ciekow
lub innych urzadzen i obiektéw infrastruktury techniczne;j.

§ 12. 1. W granicach obszaru objgtego planem, zgodnie zrysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna
napowietrzna linia elektroenergetyczna SN wraz z pasami ochrony funkcyjnej o szerokosci 15m (po 7,5 m od
osi), w granicach ktorych nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu,
wynikajace z przebiegu tej linii, zgodnie z przepisami odr¢bnymi w zakresie dopuszczalnych pozioméw pol
elektromagnetycznych w §rodowisku, przepisami regulujagcymi poziom dopuszczalnych stgzen i natgzen
czynnikow szkodliwych w srodowisku pracy oraz ogélnymi przepisami dotyczacymi bezpieczenstwa i higieny
pracy.

2. W przypadku skablowania linii, ograniczenia wynikajace ust. 1 traca moc.

§ 13. Obszar objety planem znajduje si¢ w strefie ograniczonego uzytkowania, wynikajacej z zapisOw
"Porozumienia wykonawczego migdzy Rzadem Rzeczpospolitej Polskiej, a Rzagdem Stanow Zjednoczonych
Ameryki (...) w sprawie uzytkowania terendw oraz przestrzeni powietrznej wokot bazy systemu obrony przed
rakietami balistycznymi", w granicach ktérej obowigzuja przepisy odrgbne.

§ 14. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem ustala si¢ z przebiegajacej w bezposrednim sasiedztwie
obszaru planu publicznej drogi gminne;j;

2) powiazanie komunikacyjne obszaru objgtego planem zistniejacym, zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym zapewnia droga publiczna, o ktorej mowa w pkt 1);

Id: AAFFD7F8-934A-4FBA-B7EF-76D9BD0D02CS. Podpisany Strona 5



3) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek pehligcych funkcje dojazdow do nowo wydzielonych dziatek
budowlanych, o minimalnej szerokos$ci 8m, zakonczonych, w przypadku dojazdu nieprzelotowego, placem
do zawracania o wymiarach co najmniej 12,5m x 12,5m;

4)w przypadku gdy dtugo$¢ dojazdu, o ktérym mowa w pkt 3 nie przekracza 50 metréw, a stuzy on do
obstugi komunikacyjnej nie wigcej niz 4 dzialek budowlanych, dopuszcza si¢ zmniejszenie szerokos$ci
dojazdu do 6m i odstgpienie od wykonania placu do zawracania;

5) w zakresie zapewnienia miejsc parkingowych ustala sig:
a) minimalna liczbg miejsc parkingowych w zaleznosci od rodzaju zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: 2 miejsca postojowe/1 mieszkanie,

- dla lokali ustugowych: 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50m? powierzchni uzytkowej lokalu
ustugowego,

b) dla kazdego obiektu wymagana jest sumaryczna liczba miejsc parkingowych wynikajaca z lit. a,

c¢) nalezy zapewni¢ nie mniej niz 1 miejsce postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsa
jezeli ogblna liczba miegjsc parkingowych, wynikajaca z lit. a bedzie rowna lub wyzsza niz 4;

6) miejsca postojowe nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki budowlanej albo siedliskowej, objetej
dziataniami inwestycyjnymi;

7) wymagany wskaznik miejsc postojowych obowiazuje takze dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy,
a takze zmiany sposobu uzytkowania budynkow w obszarze planu, ktéra ze wzgledu na swoj charakter lub
rozmiar moze powodowac zwiekszenie potrzeb parkingowych.

§ 15. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie catego obszaru planu z sieci wodociggowej,

b) wode dla celow p.poz. wilosci zgodnej z obowigzujacymi przepisami prawa, nalezy zapewni¢ z sieci
wodociaggowej, uzbrojonej w hydranty lub z innych zrddel zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
przeciwpozarowego zaopatrzania w wode oraz drog pozarowych;

2) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
a) zasilanie energetyczne catego obszaru planu z linii elektroenergetycznych,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie elektrycznag ze zrodel odnawialnych,

¢) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci elektroenergetycznych niskich i §rednich napigé
wylacznie jako sieci kablowych;

3) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng: z systemow grzewczych na paliwa charakteryzujace si¢ niskimi
wskaznikami emisji z wykorzystaniem urzadzen sprawnych technicznie. Dopuszcza si¢ mozliwosé
zaopatrywania w ciepto ze zrodet odnawialnych;

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz dla celoéw bytowych lub grzewczych z indywidualnych zrodet,

b) dopuszcza si¢ realizacje sieci gazowej wraz z niezbednymi elementami tej sieci w celu gazyfikacji
obszaru;

5) w zakresie odprowadzenia $ciekéw sanitarnych obowiazuje nakaz odprowadzenia $ciekow sanitarnych do
sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza si¢ szczelne bezodptywowe zbiorniki na S$cieki, zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu utrzymania czystosci i porzadku w gminach;

6) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi zzakresu prawa
wodnego,
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b) wody opadowe iroztopowe z dachow obiektoéw budowlanych nalezy zagospodarowa¢ w granicach
dziakki,

c) dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych w celu pdzniejszego wykorzystania do nawodnienia
trawnikow, zielencow, do prac porzadkowych lub celow ppoz.,

d) nalezy stosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujagce zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j,

e) nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja wodng oraz
zaleganiem wod opadowych;

7) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjne;j:
a) uzbrojenie w zakresie ustug telekomunikacyjnych w oparciu o sie¢ telekomunikacyjna,
b) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci telekomunikacyjnych;

8) w zakresie gospodarowania odpadami stalymi: zgodnie z obowiazujacymi przepisami z zakresu prawa
o odpadach.

2. Dopuszcza si¢ budowe, przebudowg, rozbudowe imodernizacje infrastruktury technicznej,
zuwzglednieniem istniejacej i projektowanej zabudowy oraz w sposOb nieograniczajacy podstawowego
przeznaczenia terenu.

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowsg, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 17. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stupsk.

2. Niniejsza uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Stupsk

Dariusz Perlanski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr XLIX/556/2022
Rady Gminy Stupsk
z dnia 31 maja 2022 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO SWOCHOWO, GMINA SLUPSK (dziatki nr 55/2, 55/3, 55/4, 56, 57) WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
LIAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SEUPSK

(uchwalonego uchwatg nr XXXV/389/2021 Rady Gminy
s N Stupsk z dnia 1 czerwca 2021r.)
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr XLIX/556/2022
Rady Gminy Stupsk
z dnia 31 maja 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu planu miejscowego

Do projektu planu nie wplynety uwagi w trybie art. 17 pkt 11 i art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503).
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr XLIX/556/2022
Rady Gminy Stupsk
z dnia 31 maja 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Obszar objety projektem planu zlokalizowany jest poza granicami obowigzujacych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Stupsk wraz ze zmianami, uchwalonym Uchwalq Nr XXXV/389/2021
Rady Gminy Stupsk, z dnia 1 czerwca 2021r. obszar objety planem zlokalizowany jest w
granicach terenu istniejacej zabudowy 1 projektowanej zabudowy o wiodacej funkcji
mieszkaniowo-ustugowe;.

W granicach obszaru obj¢tego planem oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie wystepuje sie¢
elektroenergetyczna, wodociaggowo-kanalizacyjna oraz telekomunikacyjna. Ponadto, na
terenie objetym planem nie przewiduje si¢ wydzielenia nowych drég. W zwigzku z
powyzszym nie wystapi w ogole, lub wystapi tylko w niewielkim zakresie, koniecznos$¢
rozbudowy sieci infrastruktury technicznej i drég w zwiazku z uchwaleniem planu.
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Zakacznik Nr 4 do uchwaly Nr XLIX/556/2022
Rady Gminy Stupsk
z dnia 31 maja 2022 r.

Rada Gminy Stupsk na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) przygotowata
dane przestrzenne dla planu, ktére stanowig zatgcznik w postaci cyfrowej do uchwaty.
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UZASADNIENIE

do uchwaly nr XLIX/556/2022 Rady Gminy Shlupsk z dnia 31.05.2022r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesSci obrebu
geodezyjnego Swochowo, gmina Shupsk (dzialki nr 55/2, 55/3, 55/4, 56, 57)

Podstawg prawng do sporzadzenia niniejszego uzasadnienia jest art. 15 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), zwanej dalej
SUPIZP”.

W granicach obszaru objetego planem nie obowigzuje obecnie Zaden miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Stupsk,
obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach terenu istniejgcej zabudowy i projektowane;
zabudowy o wiodacej funkcji mieszkaniowo-ustugowej. Przewidywane w przedmiotowym
projekcie planu rozwigzania nie naruszaja wigc ustalen Studium uwarunkowan ikierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Stupsk uchwalonego Uchwatg Nr XXXV/389/2021 Rady
Gminy Stupsk, z dnia I czerwca 2021r.

Obszar objety planem zlokalizowany jest w sasiedztwie planowanej farmy wiatrowej. W
zwigzku z wejSciem w zycie Ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 724) zmienily si¢ minimalne odlegtosci, jakie nalezy
zachowa¢ pomigdzy budynkami mieszkalnymi, a elektrowniami wiatrowymi. Po uwzglednieniu
tych odleglosci obszar objety planem znalazt si¢ w calo$ci w oddziatywaniu elektrowni wiatrowych
1 zgodnie z obowigzujacymi przepisami powinien zosta¢ wylaczony z zabudowy. Na mocy art. 15
ust. 8 ,,w ciggu 72 miesiecy od dnia wejscia w Zycie ustawy dopuszcza si¢ uchwalanie planow
miejscowych przewidujqcych lokalizacje budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej,
w skiad ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa, na podstawie przepisow dotychczasowych”.
Skorzystanie z tych przepisow pozwoli zachowa¢ prawo do zabudowy w granicach terendow
objetych planem 1 przeznaczonych pod zabudowe, co jest glownym celem niniejszego
opracowania.

Procedura sporzadzenia niniejszego planu prowadzona jest na podstawie art. 18 ust.
2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r.
poz. 559) oraz art. 20 upizp oraz w zwigzku z Uchwalg Nr XXXIII/361/2021 Rady Gminy Stupsk,
z dnia 31 marca 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu geodezyjnego Swochowo, gmina Stupsk (dziatki
nr 55/2, 55/3, 55/4, 56, 57).

Plan zostat przekazany do opiniowania i uzgadniania, zgodnie z art. 17 ust. 6 upizp. Po
uzyskaniu pozytywnych opinii 1 uzgodnien, projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu
w terminie od 31.01.2022r. do 21.02.2022r. W trakcie trwania wytozenia, dnia 15.02.2022r., odbyta
si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami. Uwagi do wylozonego do publicznego
wgladu planu mozna byto sktada¢ do dnia 07.03.2022r. W zwigzku z uwzglednieniem nieformalne;j
uwagi wilasciciela dziatki nr 56, wystapita konieczno$¢ ponownego wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu. Ponowne wylozenie odbyto si¢ w dniach od 23 marca 2022r. do 14 kwietnia
2022r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projektach planéw miejscowych rozwigzaniami
odbyta si¢ w dniu 12 kwietnia 2022r. o godz. 13.00. Uwagi mozna bylo sklada¢ do dnia 28
kwietnia 2022r.

Zakres sporzadzanego miejscowego planu odpowiada problematyce wyszczegdlnionej w art.
15 ust. 2 1 3 upizp. Tres¢ merytoryczna uwzglednia wymogi obowigzujacych przepisow,
zamierzenia inwestycyjne wzgledem terendow objetych planem, ale réwniez wnioski sktadane w
toku prowadzonej procedury planistyczne;j.

Id: AAFFD7F8-934A-4FBA-B7EF-76D9BD0D02CS5. Podpisany Strona 1



Ustalenia miejscowego planu uwzgledniaja wymogi wynikajace z art. 1 ust 2 pkt. 1-5 upizp
poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, a takze zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu (§ 7 i §8 projektu planu).
Ponadto, wptyw ustalen planu na poszczegdlne komponenty srodowiska zostat poddany ocenie w
prognozie oddzialywania na $rodowisko sporzadzonej w toku trwania procedury planistyczne;j.
Zapisy planu zostaly takze poddane ocenie m.in. pod wzgledem wplywu na zdrowie i
bezpieczenstwo ludzi. Poszczegolne ustalenia planu, jak 1 prognoza oddziatywania na Ssrodowisko
zostaly przekazane do zaopiniowania przez Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska w Gdansku
oraz Panstwowy Powiatowy Inspektorat Sanitarny w Stupsku.

Formutujac ustalenia niniejszej uchwaty odstapiono od regulowania zagadnien dotyczacych
ochrony konserwatorskiej, przestrzeni publicznych, granic i sposobéw zagospodarowania terenow
gbrniczych, a takze obszardw szczegélnego zagrozenia powodzia, obszarOw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, a takze sposobu i terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow. W granicach obszaru objetego planem nie
wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalen w ww. zakresach.

Zgodnie z art. 1 ust 2 pkt. 6 upizp plan uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni i wartosci
nieruchomosci, czego odzwierciedleniem jest ustalenie w planie stawki procentowej od wzrostu
warto$ci nieruchomosci. Przy ustalaniu funkcji terenu, a takze parametrow zabudowy brano pod
uwage prawo wiasno$ci zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt. 7 upizp. Ponadto, samo podjecie uchwaly w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia przedmiotowego planu byto wyrazem respektowania prawa
wiasnos$ci, bowiem wlasciciel nieruchomosci ztozyt wniosek o sporzadzenie planu.

W celu weryfikacji wptywu ustalen planu na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
(art. 1 wust2 pkt. 8 wupizp), plan zostal przestany do uzgodnienia z wlasciwymi organami
wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa Panstwa, zgodnie z art. 17 pkt. 6 lit. b.

Zgodnie z art. 1 ust 2 pkt. 9 upizp w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy
uwzgledni¢ potrzeby interesu publicznego. Ustalenia planu nie beda miaty negatywnego wptywu
na interes publiczny.

W § 15 planu zawarte sg ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy
1 budowy systemow infrastruktury technicznej. Zapisy planu reguluja kwesti¢ zabezpieczenia
ludno$ci w wode, energi¢ elektryczng, gaz, energi¢ cieplng, tacza telefoniczne. Ustalenia § 15
dotycza réwniez kwestii odprowadzenia $ciekow sanitarnych, wod opadowych i roztopowych.
Wypehiajg one wymogi zawarte w art. 1 ust. 2 pkt. 10 upizp.

Zgodnie z art. 1 ust 2 pkt. 11 1 12 upizp procedura sporzadzenia planu jest przeprowadzona w
sposOb jawny 1 przejrzysty z wykorzystaniem S$rodkéw komunikacji elektronicznej. Udziat
spoteczenstwa zostat zapewniony w zakresie wynikajacym
z obowigzujacych przepisoOw prawa, w tym przepisow dotyczacych dostepnosci dla osob ze
szczegllnymi potrzebami.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i zasad jego zagospodarowania wzi¢to pod uwage
dotychczasowe jego przeznaczenie, uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne, interes publiczny i
prywatny, a takze wnioski zebrane w toku prowadzonej procedury planistyczne;j.

Podjecie uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia przedmiotowego planu jest
wyrazem efektywnego gospodarowania przestrzenia, zmierzajacego do lepszego wykorzystania
terenu.

Przedmiotowa uchwala jest zgodna z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 upizp,
przyjetej Uchwalg nr XLVIII/595/2018 Rady Gminy Stupsk z dnia 16 pazdziernika 2018 r.

Uchwalenie przedmiotowego planu uznaje si¢ za korzystne dla Gminy. Gléwnym sktadnikiem
dochodu Gminy z tytulu miejscowego planu beda wpltywy z podatku od nieruchomosci. Oceniajac
wplyw niniejszego planu na finanse publiczne, w tym budzet Gminy nalezy podkresli¢, ze koszty
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zwigzane z realizacja jego ustalen beda relatywnie niskie w stosunku do korzysci, jakie beda
wynikaty z realizacji jego ustalen.
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