UCHWALA NR XLVIII/543/2022
RADY GMINY SLUPSK

z dnia 28 kwietnia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci obrebu geodezyjnego
Bierkowo, gmina Shupsk

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2022r.
poz. 559, poz.583) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz w wykonaniu Uchwaty Nr XXV1/269/220 Rady Gminy Stupsk
z dnia 17 wrzesnia 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obrebu geodezyjnego Bierkowo, gmina Stupsk

Rada Gminy Shupsk uchwala, co nastepuje :

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci obrebu geodezyjnego Bierkowo,
gmina Shupsk, po stwierdzeniu, ze uchwalany plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Stupsk™ zatwierdzonego uchwata Nr XIX/188/2004 Rady Gminy Stupsk
z dnia 30 grudnia 2004 r., zmienionego uchwata Nr 1X/83/2011 Rady Gminy Stupsk z dnia 5 sierpnia 2011r.,
Uchwatlg Nr XXVI1/332/2017 Rady Gminy Stupsk z dnia 31 stycznia 2017 r., Uchwatg nr XXXIV/433/2017 Rady
Gminy Stupsk zdnia 12 wrze$nia 2017 r. oraz Zarzadzeniem Zastepczym Wojewody Pomorskiego z dnia
10 pazdziernika 2019 r. w sprawie wprowadzenia udokumentowanych z16z kopalin do studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stupsk oraz Uchwata Nr XXXV/389/2021 z dnia 1 czerwca
2021r.

2. Granice obszaru objegtego planem okreslono na rysunku planu stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejsze;j
uchwaty.

3. Powierzchnia obszaru obje¢tego planem wynosi ok. 42,54 ha.

§ 2.
1. Integralng czg$cig uchwaly jest:
1) zatacznik nr 1 do uchwaty zawierajacy rysunek planu;
2) zatacznik nr 2 do uchwaty zawierajacy rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalgcznik nr 3 do uchwaty zawierajgcy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 do uchwaty zawierajacy utworzony na podstawie art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) zbidér danych, opisany
meta danymi infrastruktury informacji przestrzennej w zakresie zagospodarowania przestrzennego.

2. Czgs$¢ tekstowa uchwaty sktada si¢ z nastepujacych rozdziatéw:
1) rozdziat 1 — Przepisy ogoélne;
2) rozdziat 2 — Ustalenia ogo6lne dotyczace calego terenu;
3) rozdziat 3 — Ustalenia szczegotowe dla terenéw elementarnych;

4) rozdziat 4 — Przepisy koncowe.
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§3.
Na obszarze objetym planem obowiagzuja nastepujace definicje terminéw uzytych w planie:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢, poza ktorg wyklucza si¢ lokalizacje zewngtrznej
$ciany budynku; zewnetrznej §ciany budynku nie stanowig:

a) w kondygnacji parteru: ganki wejsciowe, wiatrotapy, schody i pochylnie wejsciowe do budynku,
b) w wyzszych kondygnacjach — wykusze, loggie, balkony i inne podobne elementy bryty budynku;

2) zagospodarowanie tymczasowe — nalezy przez to rozumie¢ sposob wykorzystania i urzadzenia terenu a takze
sposob uzytkowania obiektu inny niz przeznaczenie terenu, dopuszczone na czas okreslony tj. do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem, zasady tymczasowego zagospodarowania okreslajg ustalenia planu.

§4.

1. Obszar objety planem dzieli si¢ na tereny, wyrdéznione na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania stanowigce tereny elementarne.

2. Kazdy teren elementarny jest oznaczony w tekscie i na rysunku planu symbolem, zawierajacym:
1) kolejny numer terenu elementarnego;

2) przeznaczenie terenu elementarnego.

§ 5.

Plan zawiera dwuszczeblowy uktad ustalen: ustalenia ogoélne obowiazujace na calym obszarze planu oraz
ustalenia szczegdtowe dla poszczegdlnych terendow elementarnych. Dla kazdego terenu elementarnego obowiazuja
rownoczesnie ustalenia ogolne i ustalenia szczegélowe.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dotyczace calego terenu

§ 6.

Przeznaczenie terenéw

1. W planie ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenow:
1) MN - tereny zabudowy jednorodzinnej;
2) RM — tereny zabudowy zagrodowe;j.

2. Na calym terenie objgtym planem wyklucza sig:
1) lokalizacj¢ obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2;
2) realizacje inwestycji:

a) produkujacych maczke rybna i olej rybny,

b) produkujacych podtoze fazy I pod produkcje pieczarek,

¢) chlewni,

d) biogazowni,

¢) galwanizerni,

f) oraz innych przetwarzajacych produkty uboczne pochodzenia zwierzgcego nieprzeznaczone do spozycia
przez ludzi, okreslone w przepisach odrgbnych dotyczacych produktow ubocznych pochodzenia zwierzgcego
nieprzeznaczonych do spozycia przez ludzi.

§7.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
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1. Obowigzuje nakaz nawigzania pod wzgledem skali, bryly, podziatdéw iform architektonicznych do
zabudowy regionalnej — ksztaltowanie przestrzeni kulturowej o cechach inspirowanych tradycja miejsca.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:

1) podstawowg formg zabudowy wydzielonego siedliska jest pojedynczy wolnostojacy budynek mieszkalny oraz
zespot obiektow uzupetiajacych, stuzacych prowadzeniu gospodarki rolnej;

2) obowigzuje wykonczenie elewacji budynkow mieszkalnych z materiatéw o charakterze mineralnym lub
naturalnym, np. tynk, cegta, drewno, kamien;

3) pokrycie dachow budynkéw mieszkalnych dachowka ceramiczng lub blachodachéwka; dopuszcza si¢ uzycie
innych elementéw dachdéwkopodobnych w cieptej gamie kolorystycznej wiasciwej dla wyrobow ceramicznych;

4) budynki i obiekty winny nawigzywac do tradycji lokalnej zabudowy ruralistycznej w zakresie skali, uktadu
i formy;

5) obszar siedliska zadrzewi¢ i zakrzewi¢ zielenia $rednig i wysokopienna;

6) wyklucza si¢ realizacj¢ dachow o niesymetrycznym nachyleniu potaci dachowych, dachéw ktorych gléwne
potacie nie posiadajg wspolnej kalenicy, dachow o obcej kulturowo formie (np. goralskich).

§8.

Zasady ochrony Srodowiska , przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu :

1. Na terenie objetym planem nie wystepuja obszary i obiekty chronione na podstawie przepisow odrgbnych
o ochronie przyrody.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace ksztattowania zasobu zieleni:

1) na catym terenie obowigzuje zachowanie iochrona zasobu zieleni, uszczuplenie zasobu zieleni wymaga
ekwiwalentnej rekompensaty, polegajacej na zastgpieniu zlikwidowanego na danym terenie zasobu zieleni
innym zasobem, ktorego sposob oddziatywania na §rodowisko i cztowieka bedzie podobnys;

2) na calym terenie obowigzuje wzbogacenie szaty roslinnej a tym samym krajobrazu poprzez wprowadzanie
zadrzewien, grup drzew ikrzewow, zroznicowanych pod wzgledem gatunkowym, zgodnych z lokalnymi
warunkami siedliskowymi;

3) w zagospodarowaniu powierzchni biologicznie czynnej nalezy uwzgledni¢ rozwigzania takie jak taki kwietne
i ogrody deszczowe;

4) przy realizacji parkingéw naziemnych wiekszych niz 10 miejsc postojowych wymaga sie¢:

a) usytuowania zadrzewien na terenie parkingu lub w jego bezposrednim sasiedztwie w sposob zapewniajacy
ochrone nawierzchni parkingu przed nadmiernym promieniowaniem stonecznym,

b) zastosowania nawierzchni przepuszczalnych lub czgsciowo przepuszczalnych.
3. W zakresie ochrony zasobéw wodnych i gospodarki wodnej obowigzuje:

1) planowane zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla Srodowiska gruntowo-
wodnego;

2) nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby na analizowanym terenie,
a takze na terenach przyleglych nie naruszy¢ stosunkoéw wodnych;

3) stosowanie nawierzchni pétprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia ciggéw pieszych i parkingdw,
w celu zapobiegania zmniejszeniu retencji gruntowej, zmniejszeniu infiltracji i wzrostu odptywu
powierzchniowego;

4) na catym terenie objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje oczek wodnych, stawow i1 zbiornikdéw retencyjnych.
4. Na catym terenie objetym planem wyklucza si¢ lokalizacje dziatalnosci i przedsigwzigc:

1) mogacych spowodowaé zanieczyszczenie $rodowiska, tj. emisje, ktora jest szkodliwa dla zdrowia ludzi lub
stanu srodowiska, powoduje szkode w dobrach materialnych lub koliduje z innymi, uzasadnionymi sposobami
korzystania ze srodowiska;

2) wymagajacych instalacji mogacych powodowac przekroczenia standardow jakosci §rodowiska.
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5. W zakresie ochrony przed halasem i wibracjami ustala sig¢:

1) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalno$ci nie moze przekroczy¢ granic terenu, do ktérego wiasciciel posiada tytut
prawny, a znajdujace si¢ w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w $rodki
techniczne ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami;

2) zastosowane rozwigzania projektowo-budowlane musza zapewnia¢ na granicy funkcji mieszkaniowych
warunki akustyczne zgodne z obowigzujacymi przepisami.

6. Wymagane jest w zaleznosci od potrzeb, usciSlenie warunkow geotechnicznych podloza zgodnie
z obowiazujacymi przepisami.

7. Na calym terenie obowigzuje nakaz ochrony dziko wystepujacych gatunkoéw roslin, zwierzat i grzybow oraz
ich siedlisk zgodnie z przepisami o ochronie przyrody.

8. W przypadku ogradzania terenu, ogrodzenia nalezy projektowaé w sposob umozliwiajacy przemieszczanie
si¢ drobnej zwierzyny.

§9.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultu
ry wspolczesnej

1. W dniu uchwalenia planu na terenie objetym opracowaniem nie stwierdzono wystepowania obszarow oraz
obiektow objetych ochrong konserwatorska na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami, tj. stanowisk archeologicznych iinnych obiektow nieruchomych ujetych w ewidencji
zabytkoéw oraz wpisanych do rejestru zabytkow.

2. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja dobra kultury wspotczesne;.

§ 10.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Na obszarze objetym planem
nie wystepujg tereny przestrzeni publicznych, wymagajace odrgbnych ustalen.

§ 11.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie , na podstawie odreb
nych przepiséw , terenéw gorniczych , a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig , obszarow osuw
ania si¢ mas ziemnych , krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa :

1. Przez obszar planu przebiega czynny gazociag wysokiego cisnienia DN 150 relacji Shupsk — Ustka;
w sgsiedztwie gazociggu obowigzujg ograniczenia dla lokalizacji zagospodarowania izabudowy wynikajace
z przepisobw odrebnych. Wyznacza si¢ strefe ochronng o szerokosci 40 m, po 20 m od osi gazociagu, w ktorej
obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy, parkingéw, skladowisk materiatéw, szklarni ituneli foliowych.
W odlegtosci 3 m od osi gazociggu obowigzuje zakaz sadzenia drzew i krzewow.

2. Z uwagi na brak audytu krajobrazowego dla wojewddztwa pomorskiego w planie nie okresla si¢ krajobrazow
priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa.

3. Na terenie objetym planem nie wystepuja: tereny gornicze, obszary narazone na niebezpieczenstwo osuwania
si¢ mas ziemnych.
§12.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych scalen i1 podziatow nieruchomosci
W rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami.

2. Na obszarze planu dopuszcza si¢ scalanie i podziaty nieruchomosci.
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3. W przypadku scalenia i podziatu nieruchomosci na wniosek wiascicieli lub uzytkownikow wieczystych,
podziat na dziatki budowlane powinien by¢ zgody z wymaganiami okre$lonymi w ustaleniach szczegdétowych dla
terenéw elementarnych w odniesieniu do zasad podzialu nieruchomosci i parametrow nowo wydzielanych dzialek
budowlanych.

§13.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
1. Obowigzujg nastepujace zasady bezpieczenstwa ruchu statkdw powietrznych:

1) wszystkie obiekty o wysokos$ci rownej i wiekszej niz 100m nad poziom terenu stanowig przeszkody lotnicze
ize wzgledu na zapewnienie warunkow bezpieczenstwa ruchu cywilnych statkow powietrznych musza by¢
zgltaszane Prezesowi Urzedu Lotnictwa Cywilnego;

2) zamiar budowy obiektow o wysokosci rownej i wigkszej niz 50 m n.p.t. przed wydaniem pozwolenia na
budowe zglosi¢ nalezy do odpowiednich stuzb ruchu lotniczego sit zbrojnych RP.

2. Ograniczenia w uzytkowaniu terenéw wokol bazy systemu obrony przeciwrakietowe;j:

1) w odlegtosci od 1600 m do 35000 m od punktu o wspdtrzednych 54°28°48,158°°N oraz 17°06°04,719”’E,
w uktadzie odniesienia WGS-84 i wysokosci 65 m n.p.m., zadna konstrukcja nie moze przekracza¢ wysokosci
okreslonej przez powierzchni¢ boczng stozka, ktora kieruje sie¢ ku gorze pod katem 1,5° do plaszczyzny
horyzontu. Wierzcholek stozka lezy na wysokosci 15,24 metra nad poziomem gruntu w ww. punkcie; obszar
planu znajduje si¢ w przedziale od ok. 11300 m (najblizszy punkt) do ok. 12200 m (najdalszy punkt) od POR,
ustalenia planu spelniajg wymogi dotyczace dopuszczalnych wysokos$ci zabudowy;

2) wyklucza si¢ budowe turbin wiatrowych oraz konstrukcji, ktorych objetos¢ powyzej poziomu powierzchni
gruntu przekracza 6000 metrow szesciennych na calym obszarze objgtym planem;

3) nadajniki elekromagnetyczne, potozone na zewnatrz granicy Obiektu/ Instalacji, nie moga generowac pola
elektromagnetycznego przekraczajacego natezenie 3 V/m warto$ci skutecznej dla wszystkich czestotliwosci
od 9 kHz do 300 GHz, mierzonych 2 m nad poziomem gruntu w Punkcie Centralnym Bazy, czyli w punkcie
0 wspotrzednych 54°28°46,354°°N oraz 17°06°38,046”’E, w ukltadzie odniesienia WGS-84 i wysoko$ci 64 m
n.p.m.

3. Ustalenia dotyczace podziatow geodezyjnych:

1) dopuszczalne zroznicowanie wielkosci poszczegdlnych dziatek nie moze przekroczy¢é wartosci 10%
minimalnej powierzchni dziatki ustalonej dla podstawowego przeznaczenia terenu elementarnego;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek na potrzeby polepszenia warunkéw zagospodarowania dziatki sasiedniej lub
w celu wydzielenia dojazdu do nowoprojektowanych dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej niz
powierzchnia dziatki ustalona w ustaleniach szczegolowych, pod warunkiem, ze dziatka, z ktorej wydzielony
zostanie teren zachowa powierzchni¢ nie mniejsza niz okreslona w ustaleniach szczegétowych;

3) okreslone w kartach terenéw minimalne powierzchnie dziatek budowlanych nie dotyczg terenéw i obiektow
infrastruktury technicznej oraz terenéw uktadu komunikacyjnego.

4. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celoéw opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ zgodnie z przebiegiem
istniejacych granic dziatek. W przypadku przebiegu linii rozgraniczajacych nie po istniejacych granicach dziatek,
nalezy go okresla¢ poprzez odczyt graficzny osi linii z rysunku planu. Dopuszcza si¢ nieznaczne odchylenia linii
rozgraniczajacych drog wynikajace z projektu budowlanego.

5. Ustalenia dotyczace istniejagcego zagospodarowania:

1) zainwestowanie iuzytkowanie istniejace w dniu wejscia w zycie niniejszego planu uznaje si¢ za zgodne
z planem, chyba, ze ustalenia szczegotowe stanowia inaczej; niezgodne z ustaleniami planu istniejace budynki
moga by¢ poddawane remontom i przebudowie bez prawa powigkszania kubatury budynku;

2) istniejgca zabudowa, usytuowana niezgodnie z ustalong w planie linig zabudowy moze by¢ poddana remontom,
przebudowie inadbudowie, przy czym cze$C obiektu, ktora usytuowana jest niezgodnie z ustalong linig
zabudowy moze by¢ poddawana wylacznie remontom.
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§ 14.
Zasady modernizacji i rozbudowy i budowy systemu komunikacji :

1. Teren objety planem jest powiazany zzewnetrznym uktadem komunikacyjnym, ktory stanowi droga
powiatowa nr 1015G biegnaca wzdluz potnocnej granicy planu, droga gminna wzdtuz potudniowej granicy planu
oraz droga biegngca wzdluz wschodniej granicy planu.

2. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu objetego planem: dopuszcza si¢ wydzielanie dojazdéw do dziatek
budowlanych, o nastgpujacych parametrach:

1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych min. 8 m,

2) w przypadku nieprzelotowego zakonczenia drogi obowigzuje lokalizacja placu do zawracania o minimalnych
wymiarach 12,5 mna 12,5 m,

3) dopuszcza si¢ urzadzenie dojazdu bez wyodrebniania jezdni i chodnikow.
3. Wskazniki parkingowe do obliczania wymaganej liczby miejsc parkingowych:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej — min. 2 miejsca parkingowe (w tym garaz);

2) tymczasowe obiekty budowlane o funkcjach wywotujacych potrzeby parkingowe podlegaja powyzszym
wymogom;

3) w ramach miejsc postojowych lokalizowanych poza drogami oraz w drogach wewnetrznych nalezy zapewnié
stanowiska postojowe przystosowane dla samochodow uzytkowanych przez osoby niepetnosprawne w liczbie
nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 —15,

b) 2 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 — 40,

¢) 3 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 — 100,

d) 4% ogolnej liczby miejsc parkingowych jezeli ich ogolna liczba wynosi wigcej niz 100;

4) przebudowa, rozbudowa, nadbudowa istniejagcych obicktow, lokalizacja nowych obiektow o funkcjach
okreslonych w ustaleniach szczegotowych dla terenow elementarnych jako podstawowe przeznaczenie terenu
atakze zmiana sposobu uzytkowania istniejacych lokali ibudynkow, wymaga zaspokojenia potrzeb
parkingowych zgodnie z zasadami ustalonymi w niniejszym ustgpie.

§ 15.
Zasady modernizacji , rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
1. Zaopatrzenie w wode:

1) obowiazuje zaopatrzenie w wode istniejacej i projektowanej zabudowy z gminnego systemu wodociggowego
funkcjonujacego w miejscowosci Bierkowo;

2) dla zasilenia w wod¢ nowej zabudowy obowiazuje rozbudowa istniejacej sieci wodociggowej w uktadzie
zapewniajacym ciagla dostawe wody pitnej odpowiedniej jakosci;

3) parametry sieci wodociggowej nalezy dostosowac do zapotrzebowania odbiorcéws;
4) dopuszcza si¢ inne rozwigzania do czasu rozbudowy sieci wodociggowe;.

2. Odprowadzenie $ciekoéw komunalnych:
1) ustala si¢ nakaz odprowadzenia $ciekow sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej;
2) dopuszcza sig¢ inne rozwigzania do czasu rozbudowy kanalizacji sanitarnej;
3) odprowadzenie $ciekow zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

3. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:
1) do kanalizacji deszczowej (otwartej lub zamknigtej) - po jej wybudowaniu,

2) dopuszcza sig zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach wilasnej dziatki;
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3) odwodnienie istniejacych i projektowanych drog nalezy zapewni¢ poprzez kanalizacj¢ deszczowa otwartg lub
zamknieta.

4. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
1) do obstugi terenu objetego planem obowiazuje rozbudowa linii energetycznych §redniego napiecia 15 kV;

2) obowigzuje rozbudowa sieci i urzadzen przesylu energii elektrycznej w zakresie niezbednym do zaopatrzenia
w energie elektryczng zabudowy na catym terenie opracowania;

3) dopuszcza si¢ skablowanie linii energetycznych $redniego i niskiego napigcia.

5. Obowiazuje zaopatrzenie w ciepto z systemu sieciowego lub z indywidualnych Zrédet speliajacych normy
ochrony srodowiska.

6. Zaopatrzenie w gaz: z indywidualnych zrédet lub gazowe;j sieci rozdzielczej - po jej zrealizowaniu.

7. Zasady rozbudowy infrastruktury teletechnicznej: dopuszcza si¢ rozbudowe infrastruktury systemow
telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych 1ibezprzewodowych stosownie do wzrostu
zapotrzebowania na ushugi telekomunikacyjne i teleinformatyczne.

§ 16.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania , urzadzenia i uzytkowania terenéw Obowigzuje zakaz
lokalizacji zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

§17.

Stawka procentowa

Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 % dla catego obszaru objetego planem.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terendéw elementarnych

§18.
Ustalenia szczegélowe dla terenu 01 . MN
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
1) zabudowe mieszkaniowa dopuszcza si¢ w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej;
2) na kazdej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ usytuowanie nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego;

3) jako towarzyszace ustalonemu przeznaczeniu terenu dopuszcza si¢ garaze, budynki gospodarcze, obiekty mate;j
architektury oraz oczka wodne;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow infrastruktury techniczne;.
2. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6m od granic dziatek, zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,3,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40%,
¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,6;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: do 9 m,

b) ksztatt dachu: dwuspadowy lub wielospadowy o gtownych potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
kat nachylenia potaci dachowych: 300- 450; dopuszcza si¢ lokalizacj¢ dachow ptaskich dla garazy,
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c) dopuszcza si¢ lokalizacje wolno stojacych budynkow gospodarczych igarazowych — w odleglosci
nie mniejszej niz 1,5 m od granicy z sgsiednig dzialka budowlang lub bezposrednio przy granicy dziatki
w przypadku budynku zwroconego Sciang bez okien i drzwi w strong tej granicy;

4) minimalna wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000m?.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) dostep do terenu z drogi publicznej poprzez dziatke o nr 545/8;

2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w §14 ust.3.

§ 19.
Ustalenia szczegélowe dla terenu 02 . MN
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
1) zabudowe mieszkaniowa dopuszcza si¢ w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej;
2) na kazdej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ usytuowanie nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego;

3) jako towarzyszace ustalonemu przeznaczeniu terenu dopuszcza si¢ garaze, budynki gospodarcze, obiekty mate;j
architektury oraz oczka wodne;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow infrastruktury techniczne;.
2. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) w odleglosci 11m od granic dziatki 442,
b) w odleglosci 20 m od istniejacego gazociagu;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,4,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40%,
¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,8;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: do 9 m,

b) ksztatt dachu: dwuspadowy lub wielospadowy o gldwnych potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
kat nachylenia potaci dachowych: 300- 450; dopuszcza si¢ lokalizacje dachow ptaskich dla garazy,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje wolno stojacych budynkéw gospodarczych i1 garazowych — w odleglosci
nie mniejszej niz 1,5 m od granicy z sgsiednia dziatka budowlang lub bezposrednio przy granicy dziatki
w przypadku budynku zwroconego $ciang bez okien i drzwi w strong tej granicy;

4) minimalna wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1500m?.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) dostep do terenu z drogi poza granica planu;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w §14 ust.3.

4. Inne ustalenia: w granicach terenu znajduje si¢ gazociag wysokiego cisnienia DN 150; obowigzuja ustalenia
ogo6lne § 11 ust.1.

§ 20.
Ustalenia szczegolowe dla terenu 03 . MN
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:

1) zabudowe mieszkaniowa dopuszcza si¢ w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej;
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2) na kazdej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ usytuowanie nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego;

3) jako towarzyszace ustalonemu przeznaczeniu terenu dopuszcza si¢ garaze, budynki gospodarcze, obiekty matej
architektury oraz oczka wodne;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow infrastruktury techniczne;.
2. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) w odleglosci 11m od granicy dziatki 442,
b) w odleglosci 10 m od granicy planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,3,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60%,
¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,6;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: do 9 m,

b) ksztatt dachu: dwuspadowy lub wielospadowy o gtownych potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
kat nachylenia potaci dachowych: 300- 450; dopuszcza si¢ lokalizacje dachow ptaskich dla garazy,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje wolno stojacych budynkéw gospodarczych i garazowych — w odleglosci
nie mniejszej niz 1,5 m od granicy z sasiednia dziatka budowlang lub bezposrednio przy granicy dziatki
w przypadku budynku zwrdconego §ciang bez okien i drzwi w strong tej granicy;

4) minimalna wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1500m?.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) dostep do terenu z drogi poza granica planu;

2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w §14 ust.3.

§ 21.
Ustalenia szczegolowe dla terenu 04 . RM
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy zagrodowe;.
2. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) w odleglosci 11m od granic dziatki 442,
b) w odleglosci 10 m od poétnocnej granicy planu,
¢) w odlegtosci 6 m od potudniowej i wschodniej granicy planu,
d) w odlegtosci 20 m od istniejacego gazociagu;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,4,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40%,
¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,8;
3) parametry zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy: do 9,5 m,
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b) ksztatt dachu: dwuspadowy lub wielospadowy o gléwnych potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
kat nachylenia potaci dachowych: 200- 500; dopuszcza si¢ lokalizacje¢ dachow plaskich dla budynkéw
gospodarczych, magazynowych i garazy,

c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wolno stojacych budynkow gospodarczych, magazynowych i garazowych
w odleglo$ci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy zsasiednig dziatka budowlang lub bezposrednio przy
granicy dziatki w przypadku budynku zwrdconego $ciang bez okien i drzwi w strone tej granicy;

4) minimalna wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 5000 m?.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) dostep do terenu z drég poza granicami planu;
2) dopuszcza si¢ wydzielanie dojazdéw o parametrach okreslonych w § 14 ust. 2;

3) obowiazuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 14 ust. 3.

§22.

Ustalenia szczegolowe dla terenu 05 . RM

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy zagrodowe;.

2. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) w odleglosci 10 m od pdéinocnej granicy planu,

b) w odlegtosci 6 m od poludniowej granicy planu oraz zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,3,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40%,

¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,6;
3) parametry zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy: do 9 m,

b) ksztatt dachu: dwuspadowy lub wielospadowy o gtownych potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
kat nachylenia potaci dachowych: 200- 500; dopuszcza si¢ lokalizacj¢ dachow ptaskich dla budynkow
gospodarczych, magazynowych i garaz y,

c) dopuszcza sie lokalizacje wolno stojacych budynkow gospodarczych, magazynowych i garazowych
w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy zsasiednig dziatka budowlang lub bezposrednio przy
granicy dziatki w przypadku budynku zwrdconego $ciang bez okien i drzwi w strone tej granicy;

4) minimalna wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 3000 m?.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) dostep do terenu z drog poza granicami planu;
2) dopuszcza si¢ wydzielanie dojazdow o parametrach okre§lonych w § 14 ust. 2;

3) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 14 ust. 3.

§23.
Ustalenia szczegolowe dla terenu 06 . RM
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy zagrodowe;.
2. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) w odleglosci 10 m od potnocnej granicy planu,
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b) w odleglosci 6 m od potudniowej granicy planu oraz zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,2,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%,

¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,4;
3) parametry zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: do 9 m,

b) ksztatt dachu: dwuspadowy lub wielospadowy o gtownych potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
kat nachylenia potaci dachowych: 300- 500; dopuszcza si¢ lokalizacje dachow ptaskich dla budynkow
gospodarczych, magazynowych i garaz y,

c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wolno stojacych budynkow gospodarczych, magazynowych i garazowych
w odleglo$ci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy zsasiednig dziatka budowlang lub bezposrednio przy
granicy dziatki w przypadku budynku zwroconego $ciang bez okien i drzwi w strong tej granicy;

4) minimalna wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 5000 m?.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) dostep do terenu z drég poza granicami planu;
2) dopuszcza si¢ wydzielanie dojazdéw o parametrach okreslonych w § 14 ust. 2;

3) obowiazuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 14 ust. 3.

§ 24.

Ustalenia szczegolowe dla terenu 07 . RM

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy zagrodowe;.

2. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) w odleglosci 10 m od potnocnej granicy planu,

b) w odlegtosci 6 m od poludniowej i zachodniej granicy planu oraz zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,2,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%,

¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,4;
3) parametry zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy: do 9 m,

b) ksztatt dachu: dwuspadowy lub wielospadowy o gléwnych potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
kat nachylenia potaci dachowych: 300- 500; dopuszcza si¢ lokalizacj¢ dachow plaskich dla budynkéw
gospodarczych, magazynowych i garazy,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje wolno stojacych budynkow gospodarczych, magazynowych i garazowych
w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy zsasiednig dziatka budowlang lub bezposrednio przy
granicy dziatki w przypadku budynku zwrdconego $ciang bez okien i drzwi w strong tej granicy;

4) minimalna wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 3000 m2.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) dostep do terenu z drég poza granicami planu;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie dojazdéw o parametrach okreslonych w § 14 ust. 2;
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3) obowiazuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 14 ust. 3.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 25.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Shupsk.

§ 26.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Stupsk

Dariusz Perlanski
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr XLVIII/543/2022
Rady Gminy Stupsk
z dnia 28 kwietnia 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opracowanego na podstawie
Uchwaty Nr XXI1/234/2020 Rady Gminy Stupsk z dnia 24 czerwca 2020 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu geodezyjnego
Bierkowo, gmina Stupsk

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cz¢sci obrebu geodezyjnego Bierkowo
zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 08 lutego 2022 r. do 08 marca 2022 r. Dyskusja
publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 16 lutego 2022 r.

Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) kazdy kto kwestionuje ustalenia przyjete w
projekcie planu moze wnie§¢ uwagi w terminie 14 dni od daty zakonczenia wytozenia projektu planu
do publicznego wgladu, tj. do dnia 28 marca 2022 r.

Na podstawie art. 17 pkt 12), 13), ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym Wojt Gminy Stupsk rozpatruje uwagi wniesione do projektu planu
1 rozstrzyga o sposobie ich uwzglednienia w projekcie planu.

W wyznaczonym terminie do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci
obrgbu geodezyjnego Bierkowo, gmina Stupsk, nie wniesiono zadnych uwag.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr XLVIII/543/2022
Rady Gminy Stupsk
z dnia 28 kwietnia 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI Z
ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

I. Zadania wlasne gminy

Do zadan wilasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udziatem srodkow z budzetu
gminy zalicza sig¢:

1) budowg drog gminnych wraz z ich o$wietleniem,

2) budowg wodociagdw i urzadzen wodociggowych,

3) budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

4)  budowg kanalizacji deszczowej z urzadzeniami.

Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktore realizowane sa z udzialem $rodkéw publicznych
zdefiniowanych w §3 ustawy o finansach publicznych oraz srodkéw pochodzacych z funduszy strukturalnych UE.
Pozostate zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy o samorzadzie
gminnym, jak:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,

2) zaopatrzenie w energi¢ cieplna,

3) zaopatrzenie w gaz,

podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizuja przedsigbiorstwa
energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie sg finansowane z udzialem $rodkéw z budzetu gminy.
Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wlasne gminy, finansowane z jej budzetu, obejmujg wykonanie
o$wietlenia drog gminnych.

II Budowa drog

Teren objety planem jest powigzany z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym, ktéry stanowi droga powiatowa nr
1015G. Realizacja ustalen planu nie powoduje konieczno$ci budowy publicznych drog gminnych.

I11. Uzbrojenie terenu

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej dla terenu objg¢tego projektem planu miejscowego
bedzie si¢ odbywac poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) finansowanie i wspotfinansowanie §rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy w ramach, m.in.:
a) dotacji samorzadu wojewodztwa,
b) dotacji unijnych,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkow zewnetrznych;
3) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym, w tym w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego.
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Zakacznik Nr 4 do uchwaly Nr XLVIII/543/2022
Rady Gminy Stupsk
z dnia 28 kwietnia 2022 r.

Informacja o danych przestrzennych, o ktorych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503).

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci

obrgbu geodezyjnego Bierkowo, gmina Stupsk dostepne sg pod adresem:

https://slupsk-bip.alfatv.pl/strony/15621.dhtml
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UZASADNIENIE

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu geodezyjnego Bierkowo,
gmina Stupsk opracowywany jest zgodnie z uchwatg Nr XXVI/269/220 Rady Gminy Stupsk z dnia 17
wrzesnia 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obrebu geodezyjnego Bierkowo, gmina Stupsk. Granice terenu objetego uchwatg
okresla zatgcznik do uchwaty Nr XXV1/269/220 Rady Gminy Stupsk z dnia 17 wrzesnia 2020 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu
geodezyjnego Bierkowo, gmina Stupsk. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi ok. 42,54 ha.

Na obszarze objetym zmiang planu nie obowigzujg ustalenia Zzadnego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Gtéwnym celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu
geodezyjnego Bierkowo, gmina Stupsk jest ustalenie przeznaczenia terendw, okreslenie sposobdéw ich
zagospodarowania oraz zabudowy w zwigzku ze z wejsciem w zycie przepisow ustawy o inwestycjach w
zakresie elektrowni wiatrowych z dnia 20 maja 2016 (tekst jednolity: Dz. U. z 2019 r. poz. 654 ze zmiang:
Dz.U. z 2019r., poz.1524).

Zgodnie z art. 4. ust 1 pkt 1 i pkt 2 ww. ustawy odlegtos¢, w ktérej moga by¢ lokalizowane i budowane
elektrownia wiatrowa bgdz budynek mieszkalny albo budynek o funkcji mieszanej, w sktad ktérej wchodzi
funkcja mieszkaniowa jest réwna lub wieksza od dziesieciokrotnosci wysokosci elektrowni wiatrowe;j
mierzonej od poziomu gruntu do najwyzszego punktu budowli, wliczajgc elementy techniczne, w
szczegblnosci wirnik wraz z topatami (catkowita wysokosé elektrowni wiatrowej).

Zgodnie z ww. ustawg w celu umozliwiania realizacji zabudowy mieszkaniowej konieczne jest przystgpienie
do opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

W zwigzku z powyzszym obszar objety niniejszg uchwatg zostat okreslony ze wzgledu na potozenie w
odlegtosci mniejszej niz dziesieciokrotnosé wysokosci elektrowni wiatrowych w celu zachowania prawa do
zabudowy budynkami mieszkalnymi oraz budynkami o funkcji mieszanej, w sktad ktérej wchodzi funkcja
mieszkaniowa.

Projekt miejscowego planu jest przygotowany zgodnie z politykg przestrzenng, jaka zostata okreslona w
tekscie obowigzujgcego ,Studium uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego gminy
Stupsk” zatwierdzonego uchwatg Nr XIX/188/2004 Rady Gminy Stupsk z dnia 30 grudnia 2004 r.,
zmienionego uchwatg Nr 1X/83/2011 Rady Gminy Stupsk z dnia 5 sierpnia 2011r., Uchwatg Nr
XXV1/332/2017 Rady Gminy Stupsk z dnia 31 stycznia 2017 r., Uchwatg nr XXXIV/433/2017 Rady Gminy
Stupsk z dnia 12 wrzesnia 2017 r. oraz Zarzadzeniem Zastepczym Wojewody Pomorskiego z dnia 10
pazdziernika 2019 r. w sprawie wprowadzenia udokumentowanych zt6z kopalin do studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stupsk oraz Uchwatg Nr XXXV/389/2021 z dnia 1
czerwca 2021r.

Przyjety sposdb realizacji wymogéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

1. W projekcie planu uwzgledniono:
1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie: linii
rozgraniczajacych, linii zabudowy, przeznaczenia terendéw, wskaznikéw zagospodarowania terenéw
i parametrow ksztattowania zabudowy;
2) walory architektoniczne i krajobrazowe dzieki ustaleniom dotyczacym ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terendw a takze urzadzen technicznych;
3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami poprzez wprowadzenie:

a) zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych spowodowac zanieczyszczenie $rodowiska, tj.
emisje, ktéra jest szkodliwa dla zdrowia ludzi lub stanu $rodowiska, powoduje szkode w
dobrach materialnych lub koliduje z innymi, uzasadnionymi sposobami korzystania ze
sSrodowiska,
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b) zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ wymagajacych instalacji mogacych powodowaé
przekroczenia standardéw jakosci srodowiska;

c) zakazu lokalizowania na obszarze planu inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywadé
na srodowisko,

d) nakazu ochrony dziko wystepujacych gatunkéw roslin, zwierzat i grzybdw oraz ich siedlisk
zgodnie z przepisami o ochronie przyrody,

e) nakazu zachowania i podtrzymania trwatosci powigzan ekologicznych obszaru objetego
planem;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej poprzez:
ze wzgledu na brak obiektow i obszaréw zabytkowych oraz débr kultury wspétczesnej, nie
wprowadza sie ustalen w zakresie ich ochrony;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczerstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych poprzez okreslenie zasad ochrony srodowiska oraz minimalng liczbe miejsc do
parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa;

6) walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujac istniejagce elementy wyposazenia
technicznego i zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu nowych terenéw budowlanych;

7) prawo wtasnosci wyznaczajac liniami rozgraniczajacymi tereny przeznaczone pod zabudowe;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa ustalajgc ograniczenia w uzytkowaniu terenéw
wokét bazy systemu obrony przeciwrakietowej w Redzikowie;

9) potrzeby interesu publicznego: plan nie ustala lokalizacji inwestycji celu publicznego, jednak
poprzez swoje zapisy dotyczgce zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania daje szanse na
utrzymanie charakteru przestrzeni, podniesienie jej waloréw;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych,
okreslajgc mozliwos¢é wyposazenie terendw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz
precyzujac zasady ich realizacji;

11) zapewnienie udziatu spoteczeristwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej,

a) poprzez ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicach ogtoszern o przystapieniu do
sporzadzenia projektu planu oraz o mozliwosci sktadania wnioskéw do planu na pismie,
ustnie do protokotu lub za pomoca srodkéw komunikacji elektronicznej,

b) poprzez ogtoszenie w prasie, obwieszczenie na tablicach ogtoszed o wytozeniu do
publicznego wgladu projektu planu oraz o mozliwosci sktadania uwag do planu na pismie,
ustnie do protokotu lub za pomoca srodkéw komunikacji elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie sie do
czynnosci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, jak réwniez na podstawie art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
przeprowadzajgc strategiczng ocene oddziatywania na Srodowisko skutkéw realizacji
przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci poprzez
wykorzystanie istniejgcej sieci wodociggowej zapewniajace odpowiednig ilos¢ i jakos¢ wody do
celéw zaopatrzenia ludnosci.

2. Ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okreslajgc sposdb zagospodarowania i korzystania z terenu,

Wojt Gminy zwazyt interes publiczny i interesy prywatne.

3. Umotzliwiajac sytuowanie nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni, w szczegoélnosci:

1) projektowane struktury przestrzenne oparto o istniejacy system komunikacyjny;

2) obszar, dla ktérego zostat sporzadzony projekt planu potozony jest w sasiedztwie terenéw
mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugowych.
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Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1

Plan miejscowy jest zgodny z wynikami ,, Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Stupsk”
stanowigcej Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr XLVIII/595/2018 Rady Gminy Stupsk z dnia 16 pazdziernika 2018
r. w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Stupsk.

Zgodnie z przyjetymi w analizie wnioskami nalezy kontynuowac realizacji plandéw miejscowych w celu
zachowania zréwnowazonego rozwoju gminy Stupsk zgodnie z podjetymi uchwatami o przystapieniu do
opracowania ww. aktow prawa miejscowego. Gmina sukcesywnie, w miare naptywajgcych wnioskéw,
decyduje o zasadnosci opracowania planu miejscowego umozliwiajgcego dalszy rozwdj gminy Stupsk.
Przewidywany wptyw na finanse publiczne. Whnioski wynikajace ze sporzadzenia prognozy skutkdéw
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Prognoza finansowa skutkdw uchwalenia planu okresla potencjalne dochody i wptywy z tytutu uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W projekcie planu dla catego obszaru planu ustalona zostata stawka procentowa w wysokosci 30%, ktdra
stanowi podstawe ustalenia optaty planistycznej pobieranej przez Wdjta Gminy w przypadku zaistnienia
przestanek wskazanych w art. 36 ust. 4 ustawy. Zwiekszenie dochodéw gminy wynika z wzrostu wptywow
do budzetu Gminy z tytutu optat i podatkdw.

Prognoza skutkéw finansowych nie ma charakteru normatywnego i zawiera informacje o przewidywanych
konsekwencjach finansowych uchwalenia planu miejscowego dotyczgcych dochoddéw i wydatkéw gminy.
Prognoza skutkéw finansowych zawiera w szczegélnosci:

1) prognoze wptywu ustalern miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na dochody
wtasne i wydatki gminy, w tym na wptywy z podatku od nieruchomosci i inne dochody zwigzane z
obrotem nieruchomosciami gminy oraz na optaty i odszkodowania zwigzane z uniemozliwieniem
lub istotnym ograniczeniem korzystania z nieruchomosci lub jej czesci w sposdb dotychczasowy lub
zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem, a takze z obnizeniem wartosci nieruchomosci;

2) prognoze wptywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na wydatki
zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wtasnych gminy;

3) wnioski i zalecenia dotyczace przyjecia proponowanych rozwigzan projektu planu miejscowego,
wynikajgce z uwzglednienia ich skutkéw finansowych.

Dane zawarte w prognozie skutkéw finansowych majg charakter szacunkowy i stuzg wytgcznie do ustalenia
orientacyjnych prawdopodobnych konsekwencji finansowych zwigzanych z obowigzywaniem realizacji
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dane i stawki zawarte w prognozie przyjeto
orientacyjnie i mogg one podlega¢ weryfikacji w czasie ze wzgledu na takie czynniki jak poziom inflacji,
zmiany koniunktury gospodarczej czy inne zewnetrzne uwarunkowania niezalezne od samorzadu
terytorialnego.

Do skutkow finansowych przedmiotowego planu zalicza sie:

1) wydatki zwigzane z budowg drég - urzadzenie pasa drogowego;

2) wydatki zwigzane z budowa sieci infrastruktury technicznej,

3) dochody z optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci;

4) dochody z podatku od nieruchomosci.

Sposob realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wtasnych gminy, oraz zasady ich finansowania okresla zatacznik nr 3 do uchwaty. Realizacja inwestycji
zwigzanych z budowg infrastruktury technicznej stanowigcej zadania wtasne gminy przebiegaé bedzie
zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym m.in. ustawg prawo budowlane, ustawg o zamdwieniach
publicznych, ustawg o samorzadzie gminnym, ustawg o gospodarce komunalnej, ustawg Prawo ochrony
Srodowiska i ustawg o finansach publicznych. Sposéb realizacji wyzej wymienionych inwestycji moze ulegac
modyfikacji wraz z dokonujgcym sie postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania
najlepszej dostepnej techniki okreslonej w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
$rodowiska (Dz.U. 2020 poz. 1219 ze zm.), o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu.
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